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La oficina vertical:
hueva sede de Indra Sistemas

Promovida por Grupo Castellvi, Téecnics G-3 fue contratada para gestionar la
obra de este singular edificio en el distrito 22@ de Barcelona, proyectado por
el estudio b720 arquitectos.

ecnics (-3, empresa
que presta servicios de
Direccién Integrada de

Proyectos, con amplia expe-
riencia en sectores como el re-
sidencial, hotelero y de ocio,
fue contratada por Grupo Cas-
tellvi, promotor inmobiliario
con una notable iniciativa en el
desarrollo del distrito 22@ de
Barcelona, para gestionar este
singular proyecto, disefiado
por b720 arquitectos.

El edificio, con capacidad pa-
ra ochocientos empleados,
se ubica en pleno distrito tec-
noloégico. Destinado a ofici-
nas y aparcamiento, es la se-

de de Indra en Barcelona,
empresa especializada en tec-
nologias de la informacién. Si-
tuado en la esquina de las ca-
lles Tanger y Roc Boronat,
consta de dos plantas de apar-
camiento, un volumen de plan-
ta baja mas dos plantas, una
planta técnica intermedia y otro
cuerpo de 10 plantas tipo, con
una superficie construida total
de 10.375 metros cuadrados.
Los elementos mas destaca-
bles del edificio son, sin duda,
sus fachadas.

Todas las plantas tipo estan re-
sueltas mediante una doble
piel, la exterior de la cual es

una malla de acero inoxida-
ble, en algunas de las cuales
va impresa media esfera, si-
guiendo el logotipo de Indra.
En la fachada del zécalo, un
muro cortina de doble piel don-
de se le ha afadido la misma
malla de acero inoxidable en la
camara de aire.

La aportacién ya en fase de
proyecto de innovaciones ar-
quitectonicas notables, de so-
luciones nuevas para las insta-
laciones —como el uso de la cli-
matizacién centralizada Distri-
clima- y una serie de condicio-
nantes a tener en cuenta en fa-
se de ejecucion de obra, hicie-

ron de la gestion integrada de
este proyecto la herramienta
necesaria para cumplir los ob-
jetivos fijados.

Debido a las necesidades del
cliente, el plazo del que se
dispuso para la ejecucion
de la obra fue muy ajustado
-17 meses- y mas teniendo
en cuenta la tipologia de
obra. Un edificio muy vertical,
con gran repercusion de me-
tros cuadrados de fachada
por metros cuadrados de
planta, por debajo del nivel
freatico y con un entoerno en
construccion, realizandose
obras de urbanizacion de =




= las calles colindantes, lo gue
obligo a constantes modificacio-
nes en el sistema de accesos a
la obra y zona de acopios.

En prevision de estas dificulta-
des durante |a ejecucion y al cor-
to plazo que se disponia, se de-
cide iniciar la contratacion y eje-
cucion de una primera fase, can-
sistente en |la contencion de tie-
rras y cimentacion mientras se
desarrolla el proyecto ejecutivo
de la segunda fase,

Debido a los requisitos del
cliente, se opta por una contra-

Consta de dos plantas
de aparcamiento,

un volumen de planta
baja mas dos plantas,
una planta técnica
intermedia y

oiro cuerpo de

10 plantas tipo

tacion paquetizada de la 2" fa-
se, con un contratista de obra
civil y dos industriales de ins-
talaciones, con lo que se hace
indispensable garantizar los tra-
bajos de coordinacion, tanto de
proyecto como en ejecucion de
obra. Es necesario definir el al-
cance de cada contrato para la-
reas como las medidas de pro-
teccion colectiva, la subida de
material con grua, la limpieza de
obra, etc. En fase de ejecucion
es basico establecer drdenes de
ejecucion de trabajos para cada
contratista, asi como planifica-
ciones globales.

Durante el inicio de construccién
de la segunda fase, se concreta
el proyecto privativo de Indra, un
conjunto de solicitudes encami-
nadas a la adecuacion del pro-
vecto a las necesidades de fun-
cionamiento interno del arrenda-
tario u operador, Estas solicitu-
des, en muchos casos, modifi-
can el proyecto ya en gjecucién,
Durante este proceso, es nece-
saria la gestion del conjunto de
salicitudes, realizando estudios
de viabilidad y analizando, caso
por caso, las afectaciones en
caste y plazo que suponen di-
chas modificaciones gue, en ul-
tima instancia, tendran que ser
negociadas con el operador y
aprobadas por la propiedad. en
funcién de cuales sean.
Paralelamente se permite al con-
tratista de obra civil que realice
propuestas de modificacion de
proyecto, principalmente enca-
minadas a modificar soluciones

constructivas que permitan acor-
tar plazo y/o coste de ejecucion.
Es a mitad de obra cuando se
inician los trabajos de urbani-
zacion de las calles colindan-
tes. Durante esta fase de urbani-
zacion se trabaja, por ejemplo,
en la canalizacion de las tuberi-
as de agua fria y caliente para cli-
matizacion central DistriClima,
que luego darian servicio al edi-
ficio Indra, o el cableado de me-
dia tension que alimentaria la es-
tacién transformadora del edifi-
cio. Es por ello que se hace im-
prescindible una coordinacion de
trabajos entre todos los agentes
implicados -ayuntamiento, Pro-
ject Managers, etc.- para garan-
tizar el cumplimiento de todos
los plazos de ejecucion.

Ya en la fase final de la obra, se
decide permitir que el opera-
dor entre a realizar trabajos
propios de adecuacién de ofi-
cinas, basicamente de instala-
ciones, previo acuerdo para que
sean los mismos contratistas
que realicen dichos trabajos. Es-
to exige una ultima coordinacion
de tareas, pero facilitada por el
hecho de que |la coordinacion es
entre los mismos industriales
que durante la fase de ejecucion

Se permite al
contratista de obra
civil que realice
propuestas
encaminadas a
modificar soluciones
constructivas gue
acorien plazo y costes

del proyecto ejecutivo. Con todo,
la obra finalizo en Septiembre del
pasado ano, permitiendo el inicio
parcial de actividad de Indra en
el mes de Octubre de 2006.

Es por lo expuesto hasta ahora y
a lo visto de la complejidad intrin-
seca de un proyecto como el des-
crito, que la figura de la Direccidn
Integrada de Proyectos adquiere
notoriedad y se convierte en im-
prescindible para la obtencién de
los resultados previstos.

En la actualidad Técnics G-3 ges-
tiona proyectos similares en el dis-
trito de 22@, como el edificio In-
terface 22@ para empresas TIC
promovido igualmente por Grupo
Castellvi, la nueva sede corporati-
va del grupo editorial RBA promo-
vida por la propia comparnia, ade-
mas de otros muchos tipos de
proyectos como centros lidicos,
hoteles, viviendas, etc.

1l e sursicie con

CARACTERISTICAS TECNICAS |

Edificio Corporativo destinado a oficinas y
aparcamiento en el distrito de actividades
de 22@ de Barcelona.

Edificio de oficinas que consta de PB
+ 12 plantas + Planta Técnica con dos
plantas solanos.

Enero / 2005

10.375, 80 m2

6.297,60 m2.

8.783.237,88 euros.

3.146,966,22 euros.
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